


Ha a szerz6dés teljesitése a Vevonek felrohatdo okbdl hiusul meg, abban az esetben Vevd meghitsulasi kotbér
megfizetésére koteles, melynek Osszege a nyertes ajanlat 6sszegének, 195.500.000,- forintnak a 30 %-a, azaz
58.650.000,- Ft, azaz d6tvennyolcmillid-hatszazotvenezer forint. Felek nem tekintik ilyennek azt az esetet, ha
valamely el6vasarlasra jogosult szerv elévasérlasi jogaval él, tovabba, ha valamely jogszabaly-moédositds okozza a
beépitési kotelezettség teljesitésének ellehetetleniilését. Ezen esetekben Vevot nem terheli kotbér-fizetési
kotelezettség.

A szerz8déstervezet nem tér ki ra, mit jelent a meghilsulds és mit tekintenek szerz6dé felek annak és mi aktivalja a
fizetési kotelezettséget. Nem tér ki arra sem, hogy mindkét kotbér egyszerre is érvényesit6? Mit tekintlink
meghiusulasnak?

Javasoljuk rogziteni, hogy a meghiusuldsi kotbér az esetben érvényesithetd, ha az ingatlanon a Fejlesztési terv
megvaldsitdsa el sem kezd6dott, sem az el6vasarlasra jogosultak elévasarlasi, sem az 6nkormanyzat visszavasarlasi
jogaval nem élt. A meghilsuldsi kotbér fizetése a megvaldsitds tervezett id6pontjat meghaladd 180 napig
érvényesithet6. A megvaldsuldsi kotbér megkezdett beruhdzas esetén nem érvényesitheté.

7. Felek a Beépitési kotelezettség teljesitéséig, e kotelezettség teljesitéséhez fiiz6dd jog biztositdsara az
Ingatlanra elidegenitési tilalmat alapitanak, azaz a Vevd ezen kotelezettsége teljesitéséig az Ingatlant nem
idegenitheti el. Vevé a jelen Adasvételi szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejiileg az Ingatlanra az Elado, azaz a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormainyzata javara a Beépitési kotelezettség teljesitéséig, az Eladé ezen Beépitési kotelezettség
teljesitéséhez flizodo joganak biztositasara elidegenitési tilalom keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre.

Kérjuk, hogy a cégcsoporton belili elidegenitést és az el6értékesitéshez vald hozzajarulas nem essen tilalom al3,
ennek a lehet6ségét biztositjuk a szerz6désben (kozgylilési jovahagyas esetén).

8.1. Felek megéllapodnak, hogy - a Fejlesztési terv megvalositasara vallalt beépitési kotelezettség
biztositdsdra - VevO a jelen Adasvételi szerzddés aldirasaval a Ptk. 6:224. § szerint az Ingatlanra
visszavasarlasi jogot enged Eladonak. A visszavasarlasi ar a jelen Adasvételi szerzédésben meghatarozott
vételar, 195.500.000,- Ft, azaz egyszazkilencvendtmillio-Otszazezer forint. A visszavasarlasi joga alapjan
Elad6 a Vevohoz intézett nyilatkozatdval az Ingatlant megveheti.

A szdbeli egyeztetésen elhangzott, hogy ez a visszavasarlas a projekt megvalositdsanak biztositéka, tehat iddben nem
lehet korlatlan, nem keriilhet ra sor pl. a 2. évben és nem keriilhet ra sor a projekt megvalosulasanak tervezett
idépontjanak leteltét kdvetd valamely id6szak utan. A szobeli egyeztetésen az is elhangzott, hogy az 5 év sikertelen
letelte utan donthet tgy az 6nkormanyzat, hogy inkabb visszavasarolja az ingatlant (természetesen a visszavasarlasi
aron feliil vevd ekkor igényt tart az értéknoveld raforditdsok megtéritésére is) €s a visszavasarlasi lehetéség végso
hataridejét a kotbérterhe id6szak végéig javasoljuk fenntartani.

Kérjik, hogy a fentieket haladéktalanul tovabbitsak az okiratot szerkeszt6 ligyvédi iroda, illetve a megfeleld
dontéshozo szervek felé. A 2023 julius 28-an esedékes alairasi hataridét 6nkormanyzati dontés illetve megfelel§
szovegezésli okirat hidnyaban el6reldathatdlag nem lehet tartani,

Mint hangsulyozzuk, a palyazati feltételeket nem kivanjuk megvaltoztatni,, az ingatlan megvasarlasatél nem
kivanunk visszalépni, pénziigyi fedezetiink a vételarra megvan, a projekt megvaldsitasanak szandéka toretlen, de
a szerz6dést csak akkor vagyunk hajlandéak aldirni, ha az alapjaiban nem teszi lehetetlenné a palyazathoz
leadott fejlesztési terviink megvalodsitasat és nem tartalmaz olyan jogi kockazatokat, mely a vevé szamara
belathatatlan.

Kind regards / Udvézlettel,






